COVERNO MUNICIPAL
DE TAQUARANA

ESTADO DE ALAGOAS
MUNICIPIO DE TAQUARANA

LEI N° 781/2023, DE 24 DE OUTUBRO DE 2023.

Dispde sobre o Cercamento e o Controle de
Acesso em Loteamentos, previstos no §8, do
Artigo 2° da Lei Federal n° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979 e alterada pela Lei Federal n°
13.465, de 11 de julho de 2017, que “Dispde Sobre
O Parcelamento do Uso do Solo Urbano e da
outras providéncias.

CONSIDERANDO Loteamento de Acesso Controlado (LAC), definidos nos termos do § 8°
do art. 2° da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, alterada pela Lei Federal n°
13.465 de 11 de julho de 2017, o parcelamento do solo com fechamento de seu perimetro no
todo ou parcialmente, com controle de acesso por guaritas e cancelas;

CONSIDERANDO a existéncia de solicitagdes para que os loteamentos analisados, aprovados
¢ registrados, atendendo as exigéncias legalmente obtenham permissdo do Poder Publico para
que sejam cercados ou murados no todo ou parcialmente com implantagdo de sistemas de
controle de acesso;

CONSIDERANDQO a possibilidade de novos pedidos para aprovagio de empreendimentos na
modalidade de loteamento de acesso confrolado, bem como da regularizagdo de
empreendimentos constituidos com tais caracteristicas precedentes a esta Lei, aliado a
disposi¢io legal autorizativa constante Lei Municipal n® 717, de 29 de dezembro de 2021, que
dispde sobre a institui¢do do parcelamento do solo do municipio de Taquarana.

CONSIDERANDO, por fim, a necessidade do estabelecimento de normas e condigdes para a
concessdo da permissdo para o controle de acesso nos loteamentos, de modo a garantir o bem-
estar, a seguranga, a mobilidade urbana, a prote¢do ao meio ambiente ¢ a qualidade de vida, ndo
s0 aos moradores locais, como a todos os cidaddos.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE TAQUARANA, ESTADO DE ALAGOAS, no uso de
suas atribuigdes legais, faz saber que a Cimara de Vereadores aprovou e eu sanciono e
promulgo a Seguinte Let:

SECAO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Fica autorizado o cercamento total ou parcial e o controle de acesso em loteamento

regularmente analisado, aprovado, registrado e implantado, atendendo a Lei Municipal n® 717
de 29 de dezembro de 2021, por prazo maximo de 10 anos - prorrogavel por igual periodo,

desde que: /

Pagina 1 de 9




COVERMO MUNICIPAL
DE TAQUARANA

ESTADO DE ALAGOAS
MUNICIPIO DE TAQUARANA

LEI N° 781/2023, DE 24 DE OUTUBRO DE 2023.

[- O controle de acesso, total ou parcial do loteamento, ndo obstrua ou interfira no trinsito das
vias que fagam parte do sistema viario principal;

1I- A totalidade das areas institucionais e de, no minimo 50% das areas verdes da
Municipalidade, exigidos por legislagdo vigente, fiquem externas 4 area com controle de acesso;

III- Tenham o cercamento do perimetro externo do loteamento de acesso controlado
padronizado, mediante a andlise e aprovagdio, das formas admissiveis de fechamento do
perimetro, com vistas a resguarda a paisagem urbana, pela predomindncia de, no minimo, 70%
de espacos vazios e altura maxima de 3,00 metros, medidos a partir do nivel e das vias e/ou
areas publicas;

V- O perimetro do loteamento controlado, ndo seja superior a 12 hectares; exceto industrial ou
logistico que sera analisado caso a caso a partir da apresentagdo de Estudo de Impacto de
Vizinhanga.

V- O pedido de permissio para o cercamento e controle de acesso do loteamento, seja
formulado por pessoa juridica, constituida na modalidade de associagdo civil, sem fins
lucrativos, nos moldes do art. 36-A, da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que
represente, no minimo 50% (cinquenta por cento) dos proprietirios de lotes e. que esta
comprove, previamente, que convocou, de forma expressa, todos os proprietarios de lotes para
participarem de assembleia geral extraordinaria com a finalidade especifica para deliberagdo
quanto ao pedido de permissdo do controle de acesso do lotecamento junto ao Municipio, ¢ que
houve aprovagdo de, no minimo 50% (cinquenta por cento) mais um dos presentes na
assembleia.

§1° Para efeito desta Lei, entende-se por Loteamento de Acesso Controlado (LAC), definidos
nos termos do § 8° do art. 2° da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, alterada pela
Lei Federal n° 13.465 de 11 de julho de 2017, o parcelamento do solo com fechamento de seu
perimetro no todo ou parcialmente, com controle de acesso por guaritas, portarias, portdes e/ou
tecnologia de monitoramento e gestdo remota de acesso automatizado. cercamento por gradis,
muros ou cercas vivas, dentro do espaco correspondente aos passeios ¢ leitos carrogaveis de
vias publicas.

§2° O Poder Executivo podera exigir mais de um acesso, inclusive para uso exclusivo de
pedestres, a fim de garantir a mobilidade urbana e integragdo do tecido urbano.

§3° A justificativa das exigéncias previstas nos paragrafos anteriores, bem como as alternativas
de mitigagdo, tera por base a analise técnica de estudos de trafegos e mobilidade, através de
Estudo de Viabilidade Urbanistica ¢/ou Estudo de Impacto de Vizinhanga, desenvolvidos as
expensas do interessado.

s
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§4° Para parcelamentos aprovados anteriormente a promulgagdo desta Lei, podera ser
dispensado o atendimento dos incisos II e I deste artigo, a critério do orgdo publico municipal
competente.

§5° E vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes,
devidamente identificados ou cadastrados, a qualquer hora. em todos os acessos controlados
que existam no loteamenio.

Art. 2° O requerimento de permissdo para cercamento e/ou controle de acesso do loteamento
que sera formulado ao Chefe do Poder Executivo, a quem competird determinar a instauragdo
do competente procedimento administrativo, deverd estar acompanhado da seguinte
documentagdo:

I- Formulério padrdo, preenchido e assinado pelo representante legal da entidade requerente.
Em caso de terceiros, anexar a procuragao,

11- Projeto arquitetdnico urbanistico georreferenciado em 3 (trés) vias, contendo Planta do
loteamento com identificagdo do perimetro, que serda controlado, de suas divisas ¢
confrontacdes, das areas publicas, de todos os lotes e a indicagdo do elemento de controle de
acesso de veiculos e pedestres, nos moldes do projeto urbanistico de loteamento e 0 Memorial
descritivo do perimetro da(s) area(s) a ser(em) controlada(s).

I11- Projeto arquitetdnico dos portais, da guarita e dos pontos de controle de acesso assinado
pelo representante legal da entidade juridica representante dos proprietarios de imdveis da area
de acesso controlado e pelo responsavel técnico pelo projeto com sua devida Responsabilidade
Técnica de Projeto e Execugdo.

IV- Tabela de identificacdo completa de cada um dos proprietarios dos lotes que ficardao na(s)
por¢do(es) com acesso controlado, nimero de inscricdo do respectivo imdvel no cadastro
imobiliario municipal e indicagdo da adesdo ou ndo do proprietario a associagdo prevista no
inciso V do artigo 1° desta Let;

V- Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade Técnica -
RRT de autoria do projeto arquitetdnico urbanistico e dos portais assinados, devidamente
registrado no Conselho Profissional especifico;

VI- Listagem das areas publicas internas ao perimetro com controle de acesso;

VII- Indica¢do dos pontos e mecanismos de controle de acesso;

VIII- Prova de constituigdo da entidade juridica representante dos proprietarios da darea em
&
questdo, cdpia da ata da assembleia e da comprovagio de convocacio, nos termos do inciso I'V

do artigo 1° desta Lei. /
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IX- Copia da Carteira de Identidade ou outro documento legal de identificagdo com foto e copia
do Cadastro de Pessoa Fisica - CPF do representante legal;

§1° Os procedimentos administrativos relativos a loteamentos em andamento ou ja constituidos,
cujo objeto seja aprovagio e regularizagdo de controle de acesso, poderdo ter continuidade com
base nesta Lei. mediante manifestagdo formal do interessado acompanhado dos documentos
necessarios a comprovagio do atendimento aos requisitos legais aplicaveis.

§2° Todos os projetos e Anotagdes/Registros de Responsabilidades Técnicas, bem como os
memoriais, precisam vir assinados pelo profissional técnico e técnico e pelo responsavel legal
da entidade pleiteante a punho. Assinaturas escaneadas nio serdo aceitas como vilidas, apenas
assinaturas digitais registradas e reconhecidas.

Art. 3° O Poder Publico tera um prazo de 90 (noventa) dias uteis para concluir andlise do
procedimento administrativo para permissdo de controle de acesso, contados do primeiro dia

atil seguinte a data do protocolo.

§1° Caber4 a Secretaria Municipal de Obras e Infraestrutura a analise dos pedidos, submetendo
parecer aos titulares das secretarias envolvidas para delibera¢do conjunta.

§2° A Secrctaria de Obras e Infraestrutura apontara as medidas corretivas, mediante
complementagio ou aditamento do requerente, a fim de permitir a revisdo da analise.

§3° Havendo parecer pelo indeferimento do pedido de permissdo do controle de acesso ao
loteamento, o ato devera ser motivado e fundamentado de acordo com as razdes técnicas e

legais;

§4° Em caso de deliberagdo favoravel ao parecer téenico, promover-se-a a confecgio da outorga
do Termo de Permissdo e Compromisso, editando-se o respectivo Decreto homologatorio.

Art. 4° O controle de acesso sera permitido pela Municipalidade por meio de outorga de Termo
de Permissio ¢ Compromisso, firmado pelo titular da Secretaria Municipal de Obras e
Infraestrutura, homologado por meio do Decreto de Chefe do Poder Executivo Municipal.
Art. 5° O Termo de Permissdo e Compromisso deve ser firmado em 4 (quatro) vias, para ser:
I. Anexado ao procedimento administrativo de permissdo de cercamento e controle de acesso;

I1. Fornecido a entidade juridica representante dos proprietarios da drea de acesso controlado;

[11. Enviado ao Setor de Tributos;

IV. Enviado ao Setor de Fiscalizag¢do de Obras do Municipio. //
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Art. 6" Para que a Municipalidade permita a implantagio de controle de acesso e cercamento a
entidade juridica representante dos proprietarios da area de acesso controlado se
responsabilizard, como contrapartida pelos seguintes servigos publicos na area controlada,
dentro outros que venham a ser solicitados durante a analise do pedido:

1. Servigos de revitalizagdo e manuteng¢do das areas verdes e sistemas de lazer, inclusive mancjo
da vegetacio existente quando necessario, conforme orientagdes da Secretaria Municipal de
Meio Ambiente;

1I. Limpeza, manutengdo e conserva¢do das vias publicas de circulagdo, do calgamento, da
sinalizagdo de transito e das placas toponimicas do espago controlado;

I11. Coleta e remogio de lixo domiciliar internamente a area controlada, devera ser feito pela
coleta pablica municipal, sendo de responsabilidade dos moradores os descartes nos dias
determinados pela gestdo municipal.

IV. Outros servicos necessarios conforme caracteristicas do loteamento em analise,
justificadamente constantes no Termo de Permissdo e Compromisso.

§1° Detalhes técnicos e operacionais dos servigos previstos no Termo de Permissdo e
Compromisso, fardo parte integrante deste como seu anexo.

§2° Quando da anélise do pedido de controle de acesso do loteamento, a Municipalidade podera,
motivada pelo interesse publico e por razdes técnicas, solicitar outras obras € servigos, inclusive
nas 4dreas externas ao perimetro a ser controlado, devendo estas obrigagdes também constar de
Termo de Permissdo e Compromisso.

§3° Obras de revitalizagdo ou melhorias a serem executadas nos espagos publicos internos ou
externos a area controlada deverdo ser precedidas de solicitagdo de licenca, por parte da
entidade permissionaria. mediante oficio 2 Municipalidade a ser anexado ao procedimento que
deu origem ao Termo de Permissio e Compromisso, acompanhado dos projetos técnicos ¢
memoriais descritivos, devendo ser encaminhados para andlise e aprovagdo do orgio
competente e, no caso de deferimento, acompanhamento da execugdo de tais obras.

§4° O controle de acesso do loteamento, bem como toda sinalizacdo que for necessdria em
virtude de sua implantagdo, serdo de responsabilidade e terdo seu custo arcado pela entidade
permissionaria.

§5° O projeto arquitetdnico, previsto no inciso VI do artigo 2°, ndo dispensa a solicitagdo de
alvara de licenga para construgdes, devendo ser aprovado ou regularizado, em nome da entidade
permissiondria, em procedimento distinto apos firmado o Termo de Permissdo e Compromisso.

e
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§6° Quando a implantagdo de dispositivos de controle de acesso se der em area pablica, por
meio de construgdes efémeras ou de carater precario, a aprovagio ou regularizagdo do projeto
destes dispositivos se dara no tramite do procedimento administrativo de permissdo de controle
de acesso.

Art. 7* No caso de haver mais de um bolsdo com acesso controlado dentro de um mesmo
loteamento, o pedido podera ser formulado num mesmo procedimento administrativo, desde
quc a entidade juridica que assumird a responsabilidade do cumprimento das obrigacdes
decorrentes do Termo de Permissdo e Compromisso represente todos os proprietarios dos lotes
dos respectivos bolsdes.

Art. 8° Havendo interesso publico, 0 Termo de Permissao e Compromisso podera ser revogado,
ou revisado em virtude de superveniente razio técnica, pela Municipalidade, devidamente
justificado, sem implicar em qualquer ressarcimento ou gerar indenizacio, seja a que titulo for
garantindo-se prazo ndo inferior a 90 (noventa) dias corridos, a fim de permitir a transi¢do e
readequagoes.

Art. 9° O Termo de Permissdo ¢ Compromisso serdo publicados no Portal Oficial os Municipios
e ficardo disponiveis para consulta, bem como seus anexos, no site da Municipalidade.

Pardgrafo dnico: A outorga do Termo de Permissdo e Compromisso ndo alterou ou da poderes
a entidade permissionaria para alterar quaisquer normas ou restrigdes legais aplicaveis as areas
publicas, as edificagdes nos lotes, bem como o memorial descritivo do respectivo loteamento
registrado em cartorio.

Artigo 10" O acesso de pedestres ou condutores de veiculos ndo residentes nas respectivas dreas
controladas devera ser controlado, ndo podendo haver restricao a orgdos de fiscalizagdo ou
autoridades nas areas publicas ¢ porgdes controladas dos loteamentos.

Paragrafo inico: O comprovado ato de impedimento a fiscaliza¢io mencionado no art. 10° nas
respectivas areas controladas mediante constrangimento, podera causar a revogagdo do Termo
de Permissdo e Compromisso a que alude o art. 8°.

Art. 11° A entidade permissiondria devera afixar, em local visivel a todos os municipes ¢
visitantes, o Termo de Permissdo e Compromisso para controle de acesso ao loteamento,
adequadamente iluminada e em bom cstado de conservagio, placa conforme Anexo [

Paragrafo anico: A fim de dar a devida publicidade ao Termo de Permissao ¢ Compromisso,
para que todos os futuros adquirentes, nas alienagdes ou credores na constitui¢do de direitos
reais sobre esses lotes, possam tomar conhecimento das obrigagdes assumidas pelos
proprietarios, a entidade permissionaria devera providenciar averbagdo do mesmo na matricula

do servigo de registro imobiliario onde o loteamento foi registrado. /
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Art. 12 Devera constar no Termo de Permissdo e Compromisso a garantia do acesso rapido,
livre e desimpedido das autoridades e entidades publicas que seiem pela seguranga e bem-estar
da populagio.

Art. 13 As comprovagdes de atendimento de todas as exigéncias constantes no Termo de
Permissio e Compromisso deverdo ser apresentadas pela entidade permissiondria no
procedimento administrativo em 90 (noventa) dias corridos.

Paragrafo unico: Os atos modificativos, extintivos e constitutivos que importem em interesse
na Municipalidade deverdo ser previamente comunicados por escrito, com prazo de 30 (trinta)
dias de antecedéncia, pelo representante legal da entidade permissionaria.

Art. 14 Verificado pela Municipalidade o descumprimento das condigdes legais e
regulamentares, serd expedida notificagdo & entidade permissiondria para saneamento da
irregularidade, no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, sob pena de:

I- Realizagio, por parte da Municipalidade, de eventuais servigos que ndo foram executados
nos prazos estabelecidos;

I1- Suspensao do sistema de controle de acesso pelo prazo de até 60 (sessenta) dias, ou;

I1I- Revogacio do Termo de Permissdo e Compromisso e perda do carater de loteamento de
acesso controlado e remogio dos equipamentos de controle de acesso, com adogio das medidas
administrativas e judiciais cabiveis.

§1° A realizacdo, por parte da Municipalidade, dos servigos nos termos do inciso 1 deste artigo,
acarretara a imputagdo da cobranga de todas as despesas a entidade permissiondria, podendo
inscrever os valores devidos em divida ativa se houver inadimpléncia;

§2° No caso do inciso I1I deste artigo. a remogdo de benfeitorias, tais como portais, fechamento,
portarias e outros equipamentos de controle de acesso ndo incorpordveis ao patriménio publico,
devera ser promovida no prazo a que alude o art. 8° sob a responsabilidade e as expensas da
entidade permissiondria.

Parigrafo inmico: A revogagdo ou desisténcia por parte do interessado do Termo de
Autorizagio, ndo gera 6nus de indenizacdo para a Municipalidade, em nenhuma hipotese.

Art. 15 Compete ao 6rgdo responsavel pela fiscalizacdo da Secretaria Municipal de Obras ¢
Infraestrutura exercer o poder de policia para que os dispositivos constantes neste nesta Lei

sejam obedecidos em sua totalidade.

Art. 16 Na hipotese da nio renovagdo do Termo de Autorizagdo deve ser removido no prazo

de 45 dia os seguintes elementos: /
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1. Cercamento de area publica que confrontar com 4rea publica externa ao loteamento;
11. Guaritas; ¢
II1. Qutros elementos de restri¢do e controle de acesso ao loteamento.

Art. 17 A relagiio dos loteamentos com pedido de acesso controlado, total ou parcial, deferidos
ou com pedido em analise, permanecera disponivel para consulta no site da Municipalidade.

Art. 18 A aplicacdo desta Lei devera observar o disposto nas Normas Técnicas Brasileiras, em
especial a NBR 9050 ¢ a NBR 16.537, que tratam da acessibilidade e do desenho universal.

Art. 19 A Municipalidade. por razdes urbanisticas e no interesse puiblico, poderd intervir nas
dreas de lazer e de circulagio e nos espagos para equipamento publico e comunitérios.

Art. 20 A Administragio Piiblica Municipal, através dos orgios competentes, notificard a quem
tenha promovido controle de acesso a loteamentos sem o devido Termo de Permissdo e
Compromisso para adequagfio aos termos desta Lei no prazo de 90 (noventa) dias.

Paragrafo @inico: Escoado o prazo estabelecido no caput, o controle de acesso serd considerado
ilegal e a Municipalidade, através da Procuradoria Geral do Municipio, ingressara com as

medidas administrativas ou judiciais cabiveis para o seu desfazimento.

Art.21 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo. revogando-se as disposicdes em
contrario.

Gabinete do Prefeito de Taquarana, 24 de outubro de 2023.

CICERO DA SILVA
0 Municipio de Taquarana/AL

GE
Pre
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ANEXO UNICO

A placa a que se refere o Art. 11 deve ser confeccionada em material resistente e com as
seguintes caracteristicas:

I. Tamanho: 30 cm de altura por 42 cm de largura;

11. Fundo da placa contrastando com as letras do texto, para garantir destaque, visibilidade de
legibilidade;

I11. Fonte das letras em Arial Black;

V. Tamanho das letras: Referéncia a Lei Municipal em tamanho 36 e o restante do texto em

tamanho 48 e em maitisculo. %
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