COVERNO MUNICIPAL
DE TAQUARANA

ESTADO DE ALAGOAS
MUNICIPIO DE TAQUARANA

LEI N° 770/2023, DE 30 DE AGOSTO DE 2023.

Institui no 4mbito municipal de Taquarana a
Regularizagdo Fundiaria Urbana — REURB
SOCIAL, de acordoe. com a Lei Federal n®
13.4.5, de 11 de julho de 2017 e da outras
providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE TAQUARANA, ESTADO DE ALAGOAS, no uso de
suas atribuigdes legais, faz saber que a Camara de Vereadores aprovou e eu sanciono a seguinte

. Lei:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei estabelece normas gerais € os procedimentos aplicaveis a Regularizagdo
Fundigria Urbana — REURB-S no dmbito do municipio de Taquarana, abrangendo as medidas
urbanistas, ambientais e sociais destinadas a incorpora¢do dos niicleos urbanos informais ao
ordenamento territorial urbano e a titulagdo dos seus ocupantes, com base nas diretrizes €
objetivos previstos na Lei Federal n° 13.465/2017, bem como na Lei Municipal 768/2023, que
instituiu o Cédigo de Obras e Edificagdes no Municipio de Taquarana.

§ 1° O Poder Publico municipal formulara e desenvolvera, no espago urbano, as politicas de
suas competéncias de acordo com os principios de sustentabilidade econ6mica, social e
ambiental e ordenag3o territorial, de forma a buscar a ocupagio do solo de maneira eficiente e
combinar o seu uso de forma funcional.

. § 2° A REURB promovida por meio da legitimagdo fundiria somente poderd ser aplicada para
os nucleos urbanos informais comprovadamente existentes em 22 de dezembro de 2016, nos
termos do disposto na Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017 e no Decreto Federal n°
9.310, de 2018.

§ 3° As moradias econdmicas - aquelas construgdes que possuirem érea inferior a 50m? e
estarem edificadas em lotes com 4area inferior a 140m? construidas sob o regime de
autoconstrugdo e nio pertencentes a nenhum programa habitacional - gozardo do fornecimento
gratuito, pela prefeitura, de projetos de arquitetura e executivo conforme tipologia disponivel
no Municipio.

Art. 2° Constituem objetivos de REURB, a serem observados pelo Municipio de Taquarana:

I.  identificar os nicleos informais que devam ser regularizados, organiza-los e assegurar
a prestagdo de servigos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as condi¢des
urbanisticas e ambientais em relag¢do a situag¢o de ocupagdo informal anterior;
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II.  criar unidade imobilidrias compativeis com o ordenamento territorial urbano e constituir
sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

[II.  ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagio de baixa renda, de modo a priorizar
a permanéncia dos ocupantes nos proprios niicleos urbanos informais regularizados;

IV.  promover a integragdo social e a geragdo de emprego e renda;

. V. estimular a resolugio extrajudicial de conflitos, em refor¢o & consensualidade e a
cooperagdo entre Municipio e sociedade;

VI.  garantir o direto social 2 moradia digna e as condigdes de vida adequadas;
VII.  garantir a efetivagdo da fungdo social da propriedade;

VIII.  ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem-estar
de seus habitantes;

IX. concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagédo e no uso do solo;
X.  prevenir e desestimular a formagdo de novos nicleos urbanos informais;
XI.  conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;
XII. franquear participagdo dos interessados nas etapas do processo de regularizagéo
. fundidria.
Art. 3° Para fins desta Lei consideram-se as seguintes defini¢des:
I.  ndacleo urbano: assentamento humano, com uso € caracteristicas urbanas, constituido
por unidades imobiliarias de area inferior a fragdo minima de parcelamento prevista na
Lei n° 5.868, de 12 de dezembro de 1972, independentemente da propriedade do solo,
ainda que situado em &rea qualificada ou inscrita como rural;

[I. nacleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no- qual ndo foi possivel
realizar, por qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida a
legislagdo vigente a época de sua implantagdo ou regularizagéo;

[II. nucleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversdo, considerados o tempo

da ocupagdo, a natureza das edificagdes, a localizagdo das vias de circulagdo e a
presenga de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo

Municipio; %
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IV. demarcagfio urbanistica: procedimento destinado a identificar os iméveis publicos e
privados abrangidos pelo nuicleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos
titulares de direitos inscritos na matricula dos iméveis ocupados, culminando. com
averbag¢do na matricula destes iméveis da viabilidade da regularizagdo fundiaria, a ser
promovida a critério do Municipio;

V. Certiddo de Regularizagio Fundiaria (CRF): documento expedido pelo Municipio ao
final do procedimento da REURB, constituido do projeto de regularizagéo fundiaria
‘ aprovado, do termo de compromisso relativo a sua execugdo e, no caso da legitimagao
fundiaria e da legitimagdo de posse, da listagem dos ocupantes do nicleo urbano
informal regularizado, da devida qualificagdo destes e dos direitos reais que lhes foram
conferidos;

VI. legitimagdo de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do qual
fica reconhecida a posse de imovel objeto da REURB, conversivel em aquisi¢do de
direito real de propriedade na forma desta Lei, com a identificagdo de seus ocupantes,
do tempo da ocupagdo e da natureza da posse;

VII. legitimagdo fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisi¢ao originaria do direito
real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da REURB;

VIII.  ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fragdo ideal de terras publicas
ou privadas em nucleos urbanos informais.

Art. 4° REURB de interesse Social (REURB-S) corresponde a regularizagio fundiaria aplicavel
. aos nicleos informais ocupados predominantemente por populagdo de baixa renda, assim

declarados em ato do Poder Executivo municipal.

§ 1° Serdo isentos de custas e emolumentos, entre outros, 0s seguintes afos registrais
relacionados a REURB-S:

I. o primeiro registro da REURB-S, o qual confere direitos reais aos seus beneficiarios;
II. o registro da legitimagdo fundiéria;
III. o registro do titulo de legitimagdo de posse e a sua conversio em titulo de propriedade;

IV. o registro da CRF e do projeto de regularizagdo fundiaria, com abertura de matricula
para cada unidade imobilidria urbana regularizada;

V. a primeira averbagdo de construgdo residencial, desde que respeitado o limite de até

setenta metros quadrados; %

Pagina 3 de 12



COVERNO MUNICIPAL
DE TAQUARANA

ESTADO DE ALAGOAS
MUNICIPIO DE TAQUARANA

LEI N° 770/2023, DE 30 DE AGOSTO DE 2023.
VI.  aaquisi¢do do primeiro direito real sobre unidade imobilidria derivada da REURB-S;
VII. o primeiro registro do-direito real de laje no dmbito-da REURB-S; ¢
VIII. o fornecimento de certiddes de registro para os atos previstos neste artigo.

§ 2° Os atos de que trata este artigo independem da comprovagio do pagamento de tributos ou
penalidades tributarias, sendo vedado ao oficial de registro de iméveis exigir sua comprovagao.

‘ § 3° O disposto nos §§ 1° e 2° deste artigo aplica-se também a REURB-S que tenha por objeto
conjuntos habitacionais ou condominios de interesse social construidos pelo poder publico,
diretamente ou por meio da administragdo publica indireta, que ja se encontrem implantados
em 22 de dezembro de 2016.

§ 4° Na REURB, os Municipios e o Distrito Federal poderdo admitir o uso misto de atividades
como forma de promover a integragdo social e a geragdo de emprego e renda no nicleo urbano
informal regularizado.

§ 5° A classificagdo do interesse visa exclusivamente a identificagdo dos responsdveis pela
implantagdo ou adequagdo das obras de infraestrutura essencial e ao reconhecimento do direito
a gratuidade das custas e emolumentos notariais e registrais em favor daqueles a quem for
atribuido o dominio das unidades imobiliarias regularizadas.

§ 6° Os cartérios que ndo cumprirem o disposto neste artigo, que retardarem ou ndo efetuarem
o registro de acordo com as normas previstas nesta Lei, por ato ndo justificado, ficardo sujeitos

. as sangdes previstas no art. 44 da Lei n° 11.977, de 7 de julho de 2009, observado o disposto
nos §§ 3°-A e 3°-B do art. 30 da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973.

Art. 5° Por for¢a desta lei, fica estipulado ao municipio de Taquarana-AL, que serdo
enquadrados na REURB-S a populagdo baixa renda que:

L. Recebam até 03 (trés) salarios minimos,
I1. Sejam ocupante dos iméveis ha no minimo 05 (cinco) anos;
III.  Construgdes que possuirem area inferior a 50m? e estarem edificadas em lotes com

area inferior a 140m?, construidas sob o regime de autoconstru¢ao e ndo pertencentes
a nenhum programa habitacional;
IV.  Construgdes realizadas até a data de 22 de dezembro de 2016.

Paragrafo tinico: O requerimento deve conceder direitos reais, preferencialmente em nome da

mulher;
—
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CAPITULO 11
DOS LEGITIMADOS PARA REQUERER A REURB

Art. 6° Poderdo requerer a REURB:

I. a Unido, os Estados, o Distrito Federal € os Municipios, diretamente ou por meio de
entidades da administragdo publica indireta;

II. os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de
cooperativas habitacionais, associagdes de moradores, fundagdes, organizagdes sociais,
organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou outras associagdes civis que
tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizagdo
fundiaria urbana;

III.  os proprietarios de imdveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;
IV. aDefensoria Plblica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e
V. o Ministério Publico.

§ 1° Os legitimados poderdo promover todos os atos necessarios a regularizagdo fundiéria,
inclusive requerer os atos de registro.

§ 2° Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de condominio informal,
empreendidos por particular, a conclusdo da REURB confere direito de regresso aqueles que
suportarem 0s seus custos e obriga¢des contra os responsaveis pela implantagdo dos nicleos
urbanos informais.

§ 3° O requerimento de instauragdo da REURB por proprietarios de terreno, loteadores e
incorporadores que tenham dado causa a formagdo de nucleos urbanos informais, ou os seus
sucessores, ndo os eximira de responsabilidades administrativa, civil ou criminal.

CAPITULO I
DOS INSTRUMENTOS DA REURB

Art. 7° Poderdo ser empregados, no ambito da REURB, sem prejuizo de outros que se
apresentem adequados, os seguintes institutos juridicos:

I. alegitimagdo fundiaria e a legitimagdo de posse, nos termos desta Lei;

=

Pagina 5 de 12



COVERNO MUNIKCIPAL
DE TAQUARANA

ESTADO DE ALAGOAS
MUNICIPIO DE TAQUARANA

LEI N° 770/2023, DE 30 DE AGOSTO DE 2023.
[I.  a usucapido, nos termos dos arts. 1.238 a 1.244 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de
2002 (Cédigo Civil), dos arts. 9°a 14 da Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001, e do art.
216-A da Lein® 6.015, de 31 de dezembro-de 1973;

[II.  a desapropriagdo em favor dos possuidores, nos termos dos §§ 4° e 5° do art. 1.228 da
Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil);

IV. aarrecadagio de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro
. de 2002 (Codigo Civil);

V. o consdrcio imobiliario, nos termos do art. 46 da Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001;

VI.  adesapropriacdo por interesse social, nos termos do inciso IV do art. 2° da Lein® 4.132,
de 10 de setembro de 1962;

VII. o direito de preempgéo, nos termos do inciso I do art. 26 da Lei n® 10.257, de 10 de
julho de 2001;

VIII. a transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso III do art. 35 da Lei n°
10.257, de 10 de julho de 2001;

[X. arequisicdo, em caso de perigo publico iminente, nos termos do § 3° do art. 1.228 da
Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil);

X. aintervengdo do poder piblico em parcelamento clandestino ou irregular, nos termos
. do art. 40 da Lein® 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

XI. a aliena¢do de imovel pela administragdo publica diretamente para seu detentor, nos
termos da alinea f do inciso I do art. 17 da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993;

XII.  aconcessdo de uso especial para fins de moradia;
XIII. aconcessdo de direito real de uso;
XIV. adoagdo; e
XV. acomprae venda.
Art. 8° Na REURB — S promovida sobre bem piublico, o registro do projeto de regularizagao

fundiaria e a constitui¢do de direito real em nome dos beneficidrios poderdo ser feitos em ato
unico, a critério do ente publico promovente.
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Paragrafo tinico. Nos casos previstos no caput deste artigo, serdo encaminhados ao cartério o
instrumento indicado do direito real constituido, a listagem dos ocupantes que serdo
beneficiados pela REURB ¢ respectivas qualificagdes, com indicagdo-das respectivas unidades,
ficando dispensadas a apresentagdo de titulo cartorial individualizado e as copias da
documentagio referente a qualificagdo de cada beneficiario.

CAPITULO IV
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Art. 9° A REURB obedecera as seguintes fases:
I.  requerimento dos legitimados;

II. processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido prazo para
manifestagdo dos titulares de direitos reais sobre o imovel e dos confrontantes;

III. elaboragdo do projeto de regularizagdo fundidria;
V. saneamento do processo administrativo;
V. decisdo da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara publicidade;
VI.  expedi¢do da CRF pelo Municipio; e
. VII. registro da CRF e do projeto de regularizagdo fundiaria aprovado perante o oficial do
cartorio de registro de imdveis em que se situe a unidade imobilidria com destinagdo

urbana regularizada.

Art. 10. Compete aos Municipios nos quais estejam situados os niicleos urbanos informais a
serem regularizados:

I. classificar, caso a caso, as modalidades da REURB;
II.  processar, analisar e aprovar os projetos de regularizagdo fundidria; e
II. emitira CRF.
Art. 11. Instaurada a REURB o Municipio devera proceder as buscas necesséarias para

determinar a titularidade do dominio dos imdveis onde esta situado o ntcleo urbano informal a
ser regularizado.

=
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§1° Cabera aos Municipios notificar os titulares de dominio, os responsaveis pela implantagéo
do nticleo urbano informal, os confinantes e os terceiros eventualmente interessados, para,
querendo, apresentar impugnagdo. no. prazo-de trinta dias, contado da data de recebimento-da
notificagdo.

§2° A notificagdo do proprietdrio e dos confinantes sera feita por via postal, com aviso de
recebimento, ou outro meio viavel de notificagdo pessoal, no enderego que constar da matricula
ou da transcri¢do, considerando-se efetuada quando comprovada a entrega nesse enderego.

§3° A notificagiio da REURB também sera feita por meio de publica¢do de edital, com prazo
de trinta dias, do qual devera constar, de forma resumida, a descrigdo da area a ser regularizada,
nos seguintes casos:

I.  quando o proprietario e os confinantes ndo forem encontrados; e
II.  quando houver recusa da notifica¢do por qualquer motivo.

§4° A auséncia de manifestagdo dos indicados referidos nos §§ 1° e 4° deste artigo serd
interpretada como concordancia com a REURB.

§5° Fica facultado ao Poder Executivo criar camara de resolugdo administrativa de conflito,
inclusive mediante celebracdo relacionados 8 REURB, mediante solu¢@o consensual.

Art. 12. Instaurada a REURB, compete ao Municipio, através do érgdo ambiental competente,
. aprovar o projeto de regularizagio fundiaria, do qual deverdo constar as responsabilidades das
partes envolvidas, bem como a implantagdo da infraestrutura essencial, quando necessaria.

Paragrafo tinico — Fica facultado aos legitimados promover as suas expensas, 0s projetos e 0s
demais documentos técnicos necessarios a regulariza¢do de seu imével, inclusive as obras de
infraestrutura essencial.

CAPITULOV ]
DO PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 13. O projeto de regulariza¢do fundiaria contera, no minimo:

I.  levantamento planialtimétrico e/ou planimétrico cadastral, com georreferenciamento
(UTM), subscrito por profissional competente, acompanhado de Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), ou
Termo de Responsabilidade Técnico (TRT), que demonstrara as unidades, as
construgdes, o sistema viario, as dreas publicas, os acidentes geogrificos e os demais
elementos caracterizadores do nucleo a ser regularizado; -
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II. planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstragdo das matriculas ou
transcri¢des atingidas, quando for possivel;

III.  estudo preliminar das desconformidades e da situag@o juridica, urbanistica e ambiental;
IV.  projeto urbanistico;
V. memoriais descritivos;

VI.  proposta de solugdes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento dos
ocupantes, quando for o caso;

VII.  estudo técnico para situagdes de risco, quando for o caso;
VIII.  estudo ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for o caso;
[X. cronograma fisico de servigos e implantagio de obras de infraestrutura essencial,
compensagdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido

da aprovagdo do projeto de regularizagio fundiaria; e

X. termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privado, pelo
cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo.

Paragrafo tinico: O projeto de regularizagdo fundiéria devera considerar as caracteristicas da
ocupagio e da 4rea ocupada para definir pardmetros urbanisticos e ambientais especificos, além
de identificar os lotes, as vias de circulagdo e as areas destinadas a uso publico, quando for o
caso.

Art. 14. O projeto urbanistico de regularizagdo fundiaria devera conter, no minimo, indicagao:

[. das éreas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobilidrias, existentes ou
projetadas;

II. das unidades imobilidrias a serem regularizadas, suas caracteristicas, 4rea,
confrontagdes, localiza¢do, nome do logradouro e nimero de sua designacdo cadastral,

se-houver; e

[II. quando for o caso, das quadras e suas subdivisdes em lotes ou as fragdes ideais
vinculadas a unidade regularizada;

IV. dos logradouros, espagos livres, areas destinadas a edificios publicos e outros
equipamentos urbanos, quando houver; %
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V. de eventuais areas usucapidas;
VI. das medidas de adequagio para corregdo das desconformidades, quando necessarias;

VII.  das medidas de adequacdo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e relocagéo de
edificagdes, quando necessarias;

VIII.  das obras de infraestrutura essenciais, quando necessarias;

. CAPITULO VI
DA CONCLUSAO DA REURB

Art. 15. O pronunciamento da autoridade competente que decidir o processamento
administrativo da REURB devera:

[. indicar as intervengdes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto de
regularizagdo fundiéria aprovado;

II.  aprovar o projeto de regularizagdo fundiaria resultante do processo de regularizagdo
fundiaria; e

[II. identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobilidria com destina¢do urbana
regulariza¢do urbana regularizada, e os respectivos direitos reais.

Art. 16. A certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF) ¢ o ato administrativo de aprovagéo da
' regularizagdo que devera acompanhar o projeto aprovado e devera conter, no minimo:

I. o nome do nucleo urbano regularizado;
II.  alocalizagido;
III. amodalidade da regularizagdo;
IV.  asresponsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma;
V. aindica¢do numérica de cada unidade regularizada, quando houver;
VI.  alistagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva unidade, por
titulo de legitimagdo fundidria ou mediante ato tnico de registro bem como o estado

civil, a profissdo, o namero de inscrigdo no cadastro das pessoas fisicas do Ministério
da Fazenda e do registro geral da cédula de identidade e a filiag@o.

Pagina 10 de 12



¢ COVERNOG MUNICIPAL
DF TAQUARANA

ESTADO DE ALAGOAS
MUNICIPIO DE TAQUARANA

LEI N° 770/2023, DE 30 DE AGOSTO DE 2023.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 17. O registro da CRF e do projeto de regulariza¢io fundiaria aprovado sera requerido
diretamente ao oficial do cartdrio de registro de iméveis da situagdo do imovel e sera efetivado
independentemente de determinagdo judicial ou do Ministério Pablico.

Paragrafo tnico. Em caso de recusa do registro, o oficial do cartério do registro de iméveis
' expedira nota devolutiva fundamentada, na qual indicard os motivos de recusa e formulara
exigéncias nos termos desta Lei.

Art. 18. Recebida a CRF, cumprira ao oficial do cartorio do registro de imdveis prenota-la,
autua-1a, instaurar o procedimento registral e, no prazo de quinze dias, emitir a respectiva nota
de exigéncia ou praticar os atos tendentes ao registro, dispensado o pagamento de tributos pelos
legitimados.

Paragrafo tnico — O registro do projeto REURB-S aprovado importa em:

I.  abertura de nova matricula, quando for o caso;

II. abertura de matriculas individualizadas para os lotes e areas publicas resultantes do
projeto de regularizagdo aprovado; e

III.  registro dos direitos reais indicados na CRF junto s matriculas dos respectivos lotes,
‘ dispensada a apresentagdo de titulo individualizado.

Art. 19. Registrada a CRF, sera aberta matricula para cada uma das unidades imobiliarias
regularizadas.

Paragrafo unico. Para os autuais ocupantes das unidades imobiliarias objeto da REURB, os
compromissos de compra e venda, as cessdes e as promessas de cessdo valerdo como titulo
habil para a aquisigdo da propriedade, quando acompanhados da prova de quitagdo das
obrigagdes do adquirente, e serdo registrados nas matriculas das unidades imobiliarias
correspondentes, resultantes da regulariza¢do fundidrias.

Art. 20. O Poder Executivo regulamentara esta lei no prazo de 90 (noventa) dias, a contar da
data de sua publicagio.

Art. 21. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢des em
contrario.
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Gabinete do Prefeito de Taquarana, 30 de agosto de 2023.

Pagina 12 de 12



