ESTADO DE ALAGOAS
MUNICIPIO DE TAQUARANA

LEI MUNICIPAL N° 717/2021, DE 29 DE DEZEMBRO DE 2021.

Dispde sobre a instituicdo do parcelamento do solo
do municipio de Taquarana e da outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE TAQUARANA, ESTADO DE ALAGOAS, faz saber
que a Camara de Vereadores aprovou e eu Sanciono a Seguinte Lei:

Art. 1°- Esta lei estabelece normas para o parcelamento do solo dentro do perimetro
urbano e distritos do Municipio de Taquarana.

CAPITULO1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 2° - Constituem objetivos desta lei:

I — Estabelecer normas e condig¢des para o parcelamento, uso e ocupagdo do solo no Municipio
de Taquarana, de observancia por parte dos agentes puiblicos e privados;

II — Promover o desenvolvimento ordenado do espago fisico, disciplinando o uso do solo para
que diversas atividades se distribuam de forma equilibrada pelo territdrio;

111 — Prover a cidade com 4reas para a implantagdo de equipamentos comunitarios para a area da
saude, educagdo, lazer e esporte;

IV — Compatibilizar o uso do solo com o sistema viério, possibilitando maior fluidez do transito
quando da instalagdo de novos empreendimentos e novos polos geradores de trafegos;

V- Garantir que o parcelamento do solo urbano atenda ao aumento populacional, porém,
compatibilizando com o adensamento ordenado, com a capacidade de amplia¢do da malha vidria,
dos equipamentos comunitarios, do servigo de transporte publico, dos servigos de coleta de lixo e
a infraestrutura basica, para o correto atendimento a popula¢do do municipio;

VI — Compatibilizar o parcelamento do solo com as condi¢des ambientais possibilitando um
desenvolvimento sustentavel.

Art. 3° — Qualquer modalidade de parcelamento do solo para fins urbanos fica sujeito a
aprovagdo prévia da Prefeitura nos termos das disposi¢des desta lei.

Art. 4° — O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento ou
desmembramento, observando-se as disposi¢des desta lei e as legislagdes estaduais e federais

pertinentes.

§ 1° — Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modifica¢do ou

ampliagdo das vias existentes.
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§ 2° — Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagéo,
com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique na abertura de novas
vias e logradouros publicos, nem no prolongamento ou ampliagdo dos ja existentes.

§ 3° — Considera-se lote o terreno servido de infraestrutura basica, cujas dimensdes atendam aos
indices urbanisticos definidos nesta lei.

§ 4° — Considera-se infraestrutura basica os equipamentos urbanos destinados ao escoamento das
aguas pluviais, a iluminagdo publica, as redes de esgoto sanitario e de abastecimento de 4agua
potavel, de energia elétrica publica e domiciliar e as vias de circulagdo.

Art. 5° — Somente sera admitido o parcelamento do solo, para fins urbanos, dentro do perimetro
urbano e distritos definidos por lei municipal.

Art. 6° — Na é4rea rural, somente sera permitido o parcelamento do solo para fins rurais, sendo
vetado o parcelamento do qual resultem areas de terreno de dimensdo inferior 4 do médulo rural
da regido, estabelecido por 6rgdo federal competente.

Art. 7° — Nenhuma modalidade de parcelamento do solo sera permitida:

I — Em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de executadas as obras e servigos que
assegurem o escoamento adequado das aguas;

II — Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satide piblica, sem que sejam
prévia e completamente saneados;

I1I — Em terrenos com declividade superior a 40% (quarenta por cento);

IV — Em terrenos onde as condi¢des geoldgicas sejam desfavoraveis a ocupagdo humana;

V — Em dreas de preservagdo ambiental;

VI — Em éareas contendo matas ou florestas, sem prévia manifestagdo favoravel dos 6rgdos
competentes;

VII- Em 4reas contiguas a mananciais, cursos d'agua, represas e demais recursos hidricos, sem a
prévia manifestagdo dos orgdos competentes;

VIII — Em areas em que a polui¢do impega a existéncia de condi¢des sanitarias suportaveis a
existéncia da vida humana, diagnosticado através de estudo de impacto ambiental.

§ 1° — Nas hipoteses previstas neste artigo, a Prefeitura informara ao proprietario as obras e os
servigos que deverdo ser executados previamente a aprovagdo do projeto de parcelamento do
solo.

§ 2° — No caso de parcelamento de glebas com declividade superior a 30% (trinta por cento) até
40% (quarenta por cento), o projeto respectivo sera acompanhado de:

I - laudo geotécnico da érea, elaborado por profissional qualificado; %
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Il - declaragdo do responsavel técnico pela elaboragdo do laudo geotécnico da viabilidade de
edificagdo no local;

Il — projeto de contengdo de encostas e/ou muro de arrimo e de outras obras necessdrias para o
atendimento do § 2° deste artigo.

CAPITULO I
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO

Art. 8° — Os loteamentos deverdo atender aos seguintes requisitos:

§ 1° — A percentagem de areas publicas ndo podera ser inferior a 35% (trinta e cinco) da gleba,
dos quais 15% (quinze por cento), no minimo, serdo 4reas destinadas para equipamentos
comunitérios e para espagos livres para uso publico e o restante destinado ao sistema vidrio € a
equipamentos urbanos, inclusive nos loteamentos destinados ao uso industrial.

§ 2° — Os planos de parcelamento serdo elaborados e executados, de forma que os logradouros
pliblicos tenham a localiza¢do mais adequada, ficando estabelecido que: dos 35% (trinta e cinco
por cento) da superficie loteada, 5% (cinco por cento) serdo destinados a equipamentos
comunitarios e 10% (dez por cento) a areas verdes, sendo que 50% (cinqiienta por cento) deste
percentual serdo continuas, ficando as referidas areas com inclinagdo do terreno ndo superior a
30% (trinta por cento).

Exemplo:
35% - Area minima destinada a:
Gleba 65%- Area minima loteavel Equipamento Urbano, Area Verde e
Sistema viario.
100.000,00m? 65.000,00m? 35.000,00m?

Tabela 1-Quadro de utilizagdo da gleba a ser loteada

Utilizasse para o calculo a baixo 4 4rea definida na tabela anterior para o calculo de 4rea verde e
equipamento urbano e sistema vidrio.

Arfea e destlnad? “ 10%- Area Verde 5%.- Area minima para
Equipamento Urbano, Area , . 3 Urb
cerde & Sislema wikrio minima equipamento Urbano.
35.000,00m? 3.500,00m? 1.750,00m?

Tabela 2- Quadro de utilizagdo de Area Verde, Equipamento Urbano e Sistema Viario.

I — Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos destinados a educagdo, a cultura, a

saude, ao lazer e similares; %/
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II — Consideram-se equipamentos publicos urbanos as redes de abastecimento de agua, servigo
de esgoto, a rede de energia elétrica, a coleta de dguas pluviais e a rede telefonica;

III - O sistema de circulagdo compreende as vias necessarias ao trafego de veiculos e pedestres;
IV - Espagos livres para uso publico sdo as areas verdes, as pragas e similares;

V — Suplementarmente, o Municipio podera exigir reserva de faixa "non aedificandi" a ser
destinada a equipamentos urbanos.

§ 3° — A implementagdo do inciso V do § 2° do presente artigo dependera de regulamentagdo por
decreto municipal.

§ 4° — Nos loteamentos destinados a uso industrial, cujos lotes forem maiores do que 15.000 m?
(quinze mil metros quadrados), a percentagem de dreas publicas corresponderd, no minimo, a
25% (vinte e cinco por cento) da gleba.

§ 5° - No calculo do percentual de terrenos a serem transferidos para o dominio do Municipio
ndo serdo aceitas:

I - As areas ndo parcelaveis e non aedificandi previstas no art. 7°;
11 - as areas relativas as faixas de serviddo ao longo das linhas de transmissdo de energia elétrica.

§ 6° - As 4reas previstas no inciso I do paragrafo anterior podem ser transferidas ao dominio do
Municipio, caso haja justificado interesse publico de ordem ambiental, sendo computada, para
efeito do calculo do percentual, apenas metade de sua érea.

§ 7° - Os canteiros centrais ao longo das vias ndo serdo computados como areas verdes.

§ 8° - As areas transferidas a0 dominio do Municipio terdo, no minimo, 10,00 m (dez metros) de
frente para o logradouro publico e acesso direto ao sistema vidrio.

Art. 9° — Os lotes terdo drea minima de 140,00 m? (cento e quarentas metros quadrados), area
méxima de 5.000,00 m? (cinco mil metros quadrados), frente minima de 7,00 m (sete metros) e
relagdo entre profundidade média e testada ndo superior a 5 (cinco).

§ 1° — Nos casos de urbanizagdo especifica de interesse social, promovida pelo préprio Poder
Pablico, a Prefeitura podera admitir lotes com édrea inferior a 140,00 m* (cento e quarenta metros
quadrados).

§ 2° — A Prefeitura Municipal de Taquarana podera, no interesse social, regularizar a existéncia
de lotes com 4area minima inferior a estabelecida pela Lei Federal N.° 6.766/79, mediante titulo
que comprove aquisi¢io da area com data anterior a publicagdo desta Lei, desde que tal

regularizagdo ndo tenha fins lucrativos. %
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Art. 10 — Os lados dos quarteirdes ndo podem ter extensdo superior a 200,00 m (duzentos
metros).

Paragrafo Unico - Poderdo ser admitidos lados de quarteirdes com extensdo superior a prevista
nesse artigo, nos casos em que a natureza do empreendimento demande grandes areas continuas
e desde que suas vias circundantes se articulem com as adjacentes.

Art. 11 — Deverdo atender aos seguintes requisitos:

§ 1° — Ao longo das aguas correntes e dormentes e da faixa de dominio das ferrovias, serd

obrigatéria a reserva de uma faixa ndo edificavel de, no minimo, 15 (quinze) metros de cada
lado.

§ 2°— Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, a reserva de faixa ndo edificavel de,
no minimo, 15 (quinze) metros de cada lado podera ser reduzida por lei municipal ou distrital
que aprovar o instrumento do planejamento territorial, até o limite minimo de 5 (cinco) metros
de cada lado.

§ 3° - Ao longo das redes de transmissdo de energia elétrica, as faixas de seguranga "non
aedificandi" serdo especificadas pele empresa concessionaria.

Art. 12 — As vias de circulagdo do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes
oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

§ 1° — O sistema viario deve ser projetado minimizando-se as intervengdes nas condigdes
topograficas locais e observando-se a condigdo mais favoravel a insolagdo e a ventilagdo dos
lotes.

§ 2° — Nos loteamentos, toda via que venha a ser prolongada de via oficial, existente ou
projetada, tera por dimensoes:

I - As da via oficial, caso esta seja mais larga do que o estipulado no Anexo I desta Lei;
Il - As estipuladas no Anexo I, caso a via oficial seja mais estreita do que o estabelecido no
referido anexo.

§ 3° — As vias de acesso e vias de pedestres obedecerdo as normas previstas nos anexos deste
Codigo, e de acordo com a sua extensdo com as dimensdes abaixo discriminadas:

a) Vias até 100,00m — 8,00m de largura, sendo 5,00m para pista de rolamento e 1,50m de
passeio de cada lado, nos casos onde houver habitagio apenas de um lado.
b) Vias até 200,00m — 10,00m de largura, sendo 6,00m para pista de rolamento e 2,00m de

passeio de cada lado. %
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¢) Vias de até 400,00m — 12,00m de largura, sendo 7,00m para pista de rolamento e 2,50m de
passeio de cada lado.

d) Vias continuas acima de 400,00m — 18,00m de largura, sendo 12,00m para pista de
rolamento e 3,00m de passeio de cada lado.

Art. 13 - Para efeito de aplicagdo desta lei, as vias publicas dos loteamentos sdo classificadas
como:

I - via expressa (ou de transito rapido): caracteriza-se por permitir a circulagdo intensa de
veiculos automotores entre areas distantes em transito livre, sem interse¢des em nivel, sem
acessibilidade direta aos lotes lindeiros e sem travessia de pedestres em nivel;

Il - via arterial: caracteriza-se por possuir interse¢des em nivel, com acessibilidade aos lotes
lindeiros e as vias coletoras e locais, possibilitando melhores condi¢des de transito entre as
regides da cidade;

111 - via coletora: possui a fungdo de permitir a circulagdo de veiculos entre as vias arteriais € as
vias locais;

IV - via local: caracteriza-se por intersegdes em nivel e destina-se apenas ao acesso local ou a
areas restritas;

V - via especial: destina-se a usos especiais tais como vias de pedestres, faixas exclusivas para
onibus, ciclovias, carga e descarga e outros similares.

§ 1° - As vias locais subdividem-se em principais e secundarias.

§ 2° - As diferengas especificas entre os distintos tipos de vias de circulagdo de veiculos,
mencionadas neste artigo, estdo indicadas no Anexo I desta Lei.

§ 3° - Sera obrigatoria a hierarquiza¢do das vias nos projetos de loteamentos, sendo aprovados de
acordo com o que estipula o Anexo I e no Anexo II desta lei.

§ 4° - As vias locais sem saida somente serdo admitidas em zonas residenciais de baixa
densidade populacional, desde que atendam aos padrdes minimos estipulados no Anexo I € no
Anexo II e tenham uma baldo de retorno (cul-de-sac) com didmetro minimo igual a 18,00 m
(dezoito metros).

§ 5° — Passagens de serviddo, que ligam lotes a via publica, terdo no minimo 3,00 m (trés metros)
de largura e no maximo 50,00 m (cinqiienta metros) de comprimento.

CAPITULO III
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA DESMEMBRAMENTO

Art. 14 - Aplicam-se ao desmembramento, no que couberem, as disposi¢des urbanisticas
exigidas para o loteamento, em especial o artigo 7° desta lei.
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CAPITULO IV
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 15 - Antes da elaboragdo do projeto de loteamento, o interessado devera solicitar a
Prefeitura Municipal as diretrizes para a ocupagdo e o uso do solo, para o tragado dos lotes, do
sistema viario, dos espagos livres para uso publico e das areas reservadas para equipamento
urbano e comunitario, apresentando, para este fim, requerimento, laudo previsto no artigo 7°,
quando for o caso.

Art. 16 — Antes da elaboragdo do projeto de loteamento o interessado apresentara a Prefeitura
Municipal, primeiramente, um anteprojeto que sera analisado, seguindo as diretrizes definidas
pela Prefeitura, conforme artigo 15°, acompanhado de certiddo atualizada da matricula da gleba a
ser parcelada expedida pelo Cartorio de Registro de Imoveis competente, de certiddo negativa de
tributos municipais atualizadas, apds analise sera emitido parecer de analise prévia.

Art. 17 — O anteprojeto mencionado no artigo16° devera anteder os seguintes parametros:

I - as confronta¢des da gleba a ser loteada, com as medidas das divisas geometricamente
definidas de acordo com as normas técnicas oficiais vigentes;

II — a altimetria da gleba, com curvas de nivel, com equidistancia vertical ndo superior a 1,00 m
(um metro);

I1I - a identifica¢do e a representagdo diferenciadas, na planta de altimetria, das 4reas que tenham
declividades até 30% (trinta por cento) e das que estejam na faixa acima de 30% (trinta por
cento) até 40% (quarenta por cento);

IV - a localiza¢do dos cursos d’agua e mananciais, das construgdes e serviddes existentes, das
matas, das arvores e do afloramento de rochas;

V - o0 uso predominante do solo, a que o loteamento se destina;

VI - Planta de situagdo contendo tragado vidrio existente.

§ 1° - O municipio tera do prazo de 15(quinze) dias uteis apés recebimento dos documentos
relacionados neste artigo para emissido de parecer de analise prévia.

Art. 18 - O empreendedor, ap0s elaboragdo de projeto final de parcelamento observado o que
tenha sido indicado no parecer de analise prévia devera apresentar os seguintes documentos para
analise final:

I - dois blocos de desenhos;
II — memorial descritivo;
III - cronograma de execugdo das obras, com duragdo méxima de dois anos.

§ 1° - O primeiro bloco de desenhos, executado na escala minima de 1:2.000 (um para dois mil),

constara de uma planta contendo: /
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I - as confrontagdes da gleba a ser loteada, com as medidas das divisas geometricamente
definidas de acordo com as normas técnicas oficiais vigentes;

II — a altimetria da gleba, com curvas de nivel, com eqiiidistincia vertical ndo superior a 1,00 m
(um metro);

I1I - a identificag@o e a representagdo diferenciadas, na planta de altimetria, das dreas que tenham
declividades até 30% (trinta por cento) e das que estejam na faixa acima de 30% (trinta por
cento) até 40% (quarenta por cento);

IV - a localizagdo dos cursos d’dgua e mananciais, das construgdes e serviddes existentes, das
matas, das arvores e do afloramento de rochas;

V - a indicagdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizagdo das vias de
comunicagdo, das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou
adjacéncias, bem como de outros elementos necessarios a integragio do loteamento com as areas
circunvizinhas, com as respectivas distancias da area a ser loteada;

VI - as areas alagadigas ou sujeitas a inundagdes;

VII - a localiza¢do de rodovias, ferrovias, linhas de transmissdo de energia elétrica, redes de
telefonia, dutos e demais instalagdes com suas respectivas faixas de dominio ou servidao;

VIII - a localizagdo das areas de risco geologico previstas nas diretrizes definidas pela Prefeitura.

§ 2° - O segundo bloco de desenhos, executado na mesma escala adotada para o primeiro bloco
de desenhos, conforme § 1° deste artigo, devera conter:

I - a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes € numeragao;

Il - o sistema de vias, com a respectiva hierarquia e a sua articulagdo com a rede vidria do
Municipio;

I1I - as curvas de nivel, com eqiiidistancia vertical de 1,00 m (um metro);

IV - 0 uso predominante do solo, a que o loteamento se destina;

V - as caracteristicas e localizagdo das zonas de uso contiguo;

VI - as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, pontos de tangéncia €
angulos centrais das vias;

VII - os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo e de pragas, com a
indicacdo das declividades de cada trecho;

VIII - a indicagdo das faixas sanitarias do terreno, necessarias ao escoamento das 4dguas pluviais
e das faixas non aedificandi;

IX - a indicagdo das areas de preservagdo permanente;

X — a indicagdio das areas destinadas a espagos livres para uso publico e a equipamentos urbanos
€ comunitarios;

XI - a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nas vias projetadas;

XII - a indicagdo, em planta e nos perfis, de todas as linhas de escoamento de dguas pluviais.

§ 3° - O memorial descritivo devera conter, pelo menos:

I - a descrigdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas de uso e ocupagdo do solo

predominante; %
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Il - a indicac¢do das areas publicas que passardo ao dominio do Municipio no ato do registro do
loteamento;

§ 4° - Todos os projetos descritos neste artigo conterdo:

I - as assinaturas do proprietario do terreno, do autor do projeto e do responsavel técnico
legalmente habilitado e registrado;

§ 5° - As diretrizes expedidas vigorarao pelo prazo maximo de dois anos.

§ 6° - Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo de matricula apresentada como atual
ndo tem mais correspondéncia com os registros e averbagdes cartorarias do tempo da sua
apresentacdo, além das conseqiiéncias penais cabiveis, serdo consideradas insubsistentes, tanto as
diretrizes expedidas anteriormente, quanto as aprovagdes consequentes.

CAPITULOV
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

Art. 19 - Para a aprovagdo do projeto de desmembramento, o proprietario apresentara:

I - requerimento a Prefeitura;

II - titulo de propriedade:

III - certiddo atualizada de matricula da gleba, expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis
competente;

IV - memorial descritivo;

V - planta do imoével a ser desmembrado;

VI - certiddo negativa de tributos municipais atualizadas.

§ 1° - A planta do imoével devera conter pelo menos:

I - a indicag¢do da divisdo de lotes pretendida na 4rea;

II - a indicagdo das vias existentes e dos loteamentos proximos;

I1I - as medidas das divisas e confronta¢des de cada lote, incluindo a distancia das esquinas.
IV - 0 uso predominante do solo, a que o desmembramento se destina.

§ 2° - O memorial descritivo devera conter a descrigdo sucinta do desmembramento, com todas
as suas caracteristicas.

§ 3° - Havendo edificagdo na 4rea, esta devera constar em planta, sendo obrigatéria a sua
regularizagdo, junto a Prefeitura Municipal.

§ 4° - Aos desmembramentos para fins residenciais, comerciais e de atividades de prestagdo de
servigo, cuja 4rea total desmembrada seja superior a 5.000 m* (cinco mil metros quadrados), bem%

Pégina 9 de 17



ESTADO DE ALAGOAS
MUNICIPIO DE TAQUARANA

LEI MUNICIPAL N° 717/2021, DE 29 DE DEZEMBRO DE 2021.

como aqueles para fins industriais cuja area total seja superior a 20.000 m2 (vinte mil metros
quadrados), aplicam-se no que couberem as mesmas exigéncias feitas para os loteamentos,
contidas no Capitulo IV, desta Lei.

§ 5° - As exigéncias do § 4°, deste artigo, ndo se aplicam aos desmembramentos que se destinem
a doagdes a herdeiros ou adiantamentos da legitima, desde que cada herdeiro seja donatério de
apenas um lote e¢/ou uma gleba.

i CAPITULO VI
DA APROVACAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Art. 20 - Cabe a Prefeitura Municipal aprovar ou rejeitar o projeto de loteamento ou de
desmembramento, num prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, contado a partir da data de
protocolo de entrada do processo.

Art. 21 - A aprovagdo do projeto de loteamento pela Prefeitura fica condicionada ao termo de
compromisso feito pelo loteador, no qual este se obriga a:

I - executar, a proprio custo, no prazo fixado pela Prefeitura, todas as obras e equipamentos
exigidos nesta Lei;

11 - facilitar a fiscalizacdo, pela Prefeitura, durante a execugdo de obras e servigos;

I11 - cumprir estritamente as determinagdes do Cédigo Tributario Municipal;

IV - iniciar a venda dos lotes somente apos registro do loteamento;

V - cumprir outras exigéncias especificas que venham a ser feitas pela Prefeitura com
fundamento nesta Lei ou em outras leis pertinentes;

VI - o alvara de execugdo pode ser revogado a qualquer momento, caso ndo seja cumprida
qualquer disposi¢ao desta lei ou obrigag¢do contraida perante a Prefeitura;

VII - qualquer modificagdo no projeto original deve ser comunicada oficialmente & Prefeitura
Municipal, com antecedéncia, para analise e aprovagéo pelo 6rgdo competente.

Art. 22 — Aprovado o projeto de loteamento, a Prefeitura emitira um alvara autorizativo para
execugdo das obras e servigos de infraestrutura do loteamento, com prazo de validade que
respeitara o cronograma de execugdo das obras, ndo excedendo o prazo de dois anos, como
previsto no Inciso III do caput do Artigo 18°, constando, no minimo de:

| - abertura de vias de circulagdo, inclusive vias de acesso, quando for o caso, sujeitas a
compactagio e pavimentagdo poliédrica, asféltica ou similar;

11 - demarcagéo dos lotes, quadras e logradouros com a colocagdo de marcos de concreto;

III - obras destinadas ao escoamento de aguas pluviais, inclusive galerias, guias ou meio-fio,
sarjetas e canaletas, conforme padrdes técnicos e exigéncias da Prefeitura;

IV - construgdo do sistema publico de coleta de esgoto sanitdrio, de acordo com as normas e
padrdes técnicos estabelecidos pela ABNT — Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — e pela

CASAL — Companhia de Abastecimento de Agua de Alagoas; %
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V - construgdo de sistema publico de abastecimento de agua, de acordo com as normas e padroes
técnicos estabelecidos pela ABNT — Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — e pela CASAL
— Companhia de Abastecimento de Agua de Alagoas;

VI - obras de contengdo de taludes e de aterros destinados a evitar desmoronamento de terra e
assoreamento de talvegues;

VII - construgdo de rede de energia elétrica e de iluminagdo publica, de acordo com as normas e
padrdes técnicos exigidos pela concessionaria local,

VIII - obras e servigos destinados ao tratamento paisagistico das vias e logradouros publicos;

IX - arborizagdo das vias, de acordo com as normas da concessionaria local de fornecimento
energético.

§ 1°- Cabe a Prefeitura, apos requerimento do loteador, num prazo méaximo de 30 dias, a
aceita¢do ou recusa fundamentada das obras de urbanizagéo.

§ 2° - Caso as obras ndo estejam em condi¢des de perfeita aceitagdo, a Prefeitura intimara o
proprietario a corrigir as irregularidades apontadas.

Art. 23 - Nos casos em que corregdes devam ser feitas na gleba para que ela se torne urbanizavel
nos termos do Art. 7° desta Lei, a Prefeitura so procedera a aprovagdo do projeto apos terem sido
executadas as obras exigidas no laudo técnico, devidamente constatado por agente credenciado
da Prefeitura.

§ 1° - Aprovado as obras exigidas pela legislagdo municipal a prefeitura emitira ato de aprovagéo
do loteamento e comprovante do termo de verificagdo da execugio das obras.

Art. 24 - Os espagos livres para uso publico, as vias e pragas, as dreas destinadas a edificios
publicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial descritivo, néo
poderdo ter sua destinagio alterada pelo loteador ou pelo poder piblico municipal, a partir da
aprovagio do loteamento, salvo as hipoteses de caducidade da licenga ou desisténcia do loteador,
sendo, neste caso, observadas as exigéncias da Lei Federal 6.766/79.

Art. 25 - A Prefeitura ndo aprovara loteamento de glebas, cuja realiza¢do exija a execugdo, por
parte do poder publico municipal, de obras e servigos de infraestrutura, inclusive de vias de
acesso nas areas adjacentes, salvo se tais obras e servigos forem executados pelo loteador as suas
proprias custas.

Art. 26 - Sera admitido loteamento fechado destinado a uso residencial, que sem prejuizo das
exigéncias estabelecidas na legislagdo propria sobre “loteamentos”, ndo entre em conflito com os
interesses maiores da cidade, especialmente no que se refere a preservagdo ambiental e ao
desempenho das fungdes urbanas.

§ 1° - Nos Loteamentos Fechados, as vias em questdo sdo publicas, podendo haver
uma Concessio Administrativa do poder publico municipal para a Associagdo de Moradores no
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tocante ao fechamento, manutengdo e conservagdo das vias de acesso e circulagdo. Deste modo,
ainda que haja a Concessdo municipal para o fechamento, a portaria ndo pode impedir o
acesso de terceiros estranhos aos empreendimentos, pois as areas internas sdo publicas.

Art. 27 - O empreendimento em sistema de condominio de lotes urbanos podera ser implantado,
desde que observada as disposigdes desta lei, exigéncias das legislagdes federais, e estaduais.

§ 1°- Os condominios de lotes urbanos sdo empreendimento constituidos de fragdes ideais de
terreno que sdo propriedades exclusivas e fragdes que sdo comuns dos condéminos, uma vez que
se trata de uma forma de parcelamento de solo e que sdo agora regulamentadas na presente lei.

§ 2°- Os projetos de Condominios de lotes urbanos adequar-se-do ao tragado do sistema vidrio
basico, as diretrizes Urbanisticas e de preservagdo ambiental determinada pelo Municipio e
constantes na presente lei de parcelamento do solo, de modo a assegurar a integragdo do
empreendimento com a estrutura existente.

§ 3°- Os empreendimentos em sistema de condominio de lotes deverdo atender as seguintes
restrigdes:

I — fragdo ideal minima privativa de terreno por unidade auténoma de 200,00 m? com testada
minima de 10,00 metros;

[I — Sistema de coleta de lixo em recipiente proprio, colocado dentro dos limites do
empreendimento, nio sendo permitido, em hipétese alguma, que este recipiente seja instalado no
passeio ou via publica.

Il — Devera o empreendedor executar as seguintes obras de infraestrutura internamente ao
empreendimento, bem como sua interligagdo das mesmas ao sistema publico nas vias lindeiras,
de acordo com os projetos aprovados pelos departamentos técnicos da Prefeitura Municipal:

a) sistema de distribui¢do de 4guas e coleta e disposi¢do de aguas servidas e esgoto;

b) construgdo do sistema de escoamento de aguas pluviais, inclusive o sistema de retengdo e
retardamento do fluxo de aguas pluviais;

¢) sistema de iluminagéo;

d) Pavimentagdo das vias internas de circulagdo de veiculos, do passeio de pedestres;

e) Executar a arborizagdo nas areas comuns e areas de sistema de lazer e verde.

f) Devera possuir espagos de uso comum destinado ao lazer e 4rea verde em 10% do lote ou
gleba onde sera implantado o condominio, sendo permitido uso recreativo e esportivo nestas
4reas, no qual podem ser executadas construgdes afins aquelas atividades e de apoio ao
condominio, devendo manter 30% destes espagos como area permeavel, implantada no maximo
em dois locais distintos do empreendimento, mantendo acesso livre e desimpedido para os
conddéminos.

g) Prever acesso de veiculos de servigos publicos ao empreendimento, exemplo: Corpo de
Bombeiros;

=
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h) Quando existir 4reas institucionais no empreendimento em sistema de condominio, estas
deverdo ser especificadas e deverdo estar localizadas fora do perimetro fechado do
empreendimento e possuir frente para via publica oficial.

§ 4° O sistema vidrio interno aos condominios de lotes deverdo atender as seguintes
especificagdes:

[ — A via particular de circulagdo de veiculos devera possuir largura minima de 7,00 metros e
passeio minimo de pedestres de 2,00 metros, observando sempre as normas vigente de
acessibilidade, conforme padrdes técnicos vigente pela ABNT.

Il — As ruas internas sem saida devem apresentar cul-de-sac com raio minimo de 9,00m (nove
metros) e atender as restri¢des previstas no corpo de bombeiros.

§ 5°- Os condominios de lotes Urbanos, quando aprovados pela municipalidade, ndo poderdo
sofrer qualquer modificagdo ou alteragdo na sua forma original, sem prévia autorizagdo do Poder
Puablico Municipal.

§ 6°- as vias internas e as areas de lazer permanecerdo no dominio dos conddminos. As areas
institucionais, quando houver, deverdo ser doadas ao municipio na forma da lei.

§ 7°- A administragio do empreendimento em sistema de condominio, instituida na forma da
legislagio especifica, executard os servigos municipais de limpeza, conservagdo das vias
internas, coleta de lixo, iluminagdo e outros que lhes sejam delegados pela Prefeitura Municipal.

§ 8°- as vias de circulagdo, as areas de recreagio e demais areas de uso comum, assim definidas
na convengdo condominial e aprovadas pelo Poder Publico, ndo poderdo ter sua destinagéo
alterada.

§ 9°- Sera permitido o livre acesso das autoridades piblicas e concessionarias, no desempenho de
suas fungdes, ao interior dos loteamentos fechados e os de sistema de condominios. O acesso de
outras pessoas ficara subordinado ao regulamento de cada respectiva.

Art. 28 - O condominio nio poderd ser implantando em areas que gerem conflito entre o
condominio e os interesses maiores da cidade, especialmente no que se refere a preservagao
ambiental e ao desempenho das fungdes urbanas, e em areas que impossibilitem a passagem de
pessoas a rios, agudes e outros usos publicos.

CAPITULO VII
DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

Art. 29 — Constitui crime contra a Administragdo Publica:

%
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I — dar inicio ou efetuar, de qualquer modo, loteamento ou desmembramento do solo, para fins
urbanos, sem autorizagio da Prefeitura, em desacordo com as disposi¢des desta Lei ou em
desacordo as normas pertinentes do Estado e/ou da Unido;

11 — dar inicio ou efetuar, de qualquer modo, loteamento ou desmembramento do solo, para fins
urbanos, sem a observancia das determinagdes constantes do ato administrativo de licenga;

Il — fazer ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou comunicagdo, ao piblico ou a
interessados, afirmacdo falsa sobre a legalidade do loteamento ou do desmembramento do solo,
para fins urbanos, ou ocultar fraudulentamente fato a ele relativo.

Art. 30 - Os infratores das disposi¢des desta lei, e demais atos normativos complementares,
ficam sujeitos, sucessivamente, sem prejuizo de outras estabelecidas em leis especiais, de acordo
com o que se dispuser em regulamento, as seguintes sangdes:

I - adverténcia, com a fixagio do prazo de 15 (quinze) dias corridos, contados a partir do
recebimento da sangdo pelo proprietario, para entrar com O processo de regularizagdo do
empreendimento;

Il - em caso de descumprimento de qualquer das obrigagdes previstas no caput € no inciso
anterior, o notificado fica sujeito a:

a - pagamento de multa;

b - interdi¢do do local.

Art. 31 - As infragdes serdo apuradas por agentes credenciados pela Prefeitura, que lavrardo o
auto da infragdo, quando as constatarem.

Art. 32 - O embargo da obra, construgdo ou edificagdo sera aplicado especialmente nas seguintes
hipéteses:

I - quando néo houver sido concedido o respectivo alvara de aprovagao;

Il - quando estiver sendo executada sob a responsabilidade de profissional ndo registrado no
cadastro municipal proprio;

111 - quando houver infragdo e preceito legal proibitivo;

IV - quando houver risco de dano ao meio ambiente, pessoas ou bens.

Art. 33 - O infrator ou responsavel, sem prejuizo da penalidade aplicavel, devera providenciar,
por sua conta e risco, as medidas de adaptagio que forem determinadas pela autoridade
competente, para regularizagdo da situagao, executando as obras e servigos necessarios que lhe
forem exigidos.

Art. 34 - A nido conclusio da urbanizagdo no prazo de validade fixado pelo Alvara de

Urbanizagdo sujeita o proprietario do parcelamento ao pagamento de nova taxa de implantagdo
com valor arbitrado pela secretaria de administragao e finangas do municipio.
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CAPITULO VIl
DISPOSICOES FINAIS

Art. 35 - Cumpra-se essa lei para projetos de loteamento e desmembramentos e de unificagdo de
area remanescente.

Art. 36 - Desde a data do registro de loteamento, passam a integrar o dominio do Municipio as
vias, pragas, os espagos livres para uso piiblico, as areas destinadas a edificios publicos e outros
equipamentos urbanos, discriminados no projeto e no memorial descritivo.

Art. 37 - S3o considerados de interesse publico, os parcelamentos vinculados a planos ou
programas habitacionais de iniciativa da Prefeitura, ou entidades aprovadas por lei, em especial
as regularizagdes de parcelamentos e de assentamentos.

Paragrafo Unico - As agdes e intervengdes de que trata este artigo ndo sera exigivel
documenta¢do que ndo seja a minima necessaria e indispensavel aos registros no cartorio

competente, inclusive sob a forma de certidoes.

Art. 38 - A certidio de loteamento, a de desmembramento e outras certiddes correlatas,
expedidas pela Prefeitura, tém validade de 180 dias a partir da data de expedig@o.

Art. 39 - Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagio.
Art. 40 - Revogam-se as disposi¢des em contrario.
Gabinete do Prefeito Municipal de Taquarana/AL, 29 de dezembro de 2021.

7~ -

€ro da Silva
Prefeito dgunicipio de Taquarana-AL

Publicada através de afixagdo no_Quadro de Avisos da
Prefeitura Municipal de Tag@arana/AL, registrada e
arquivada na Secretaria Myhicipal d¢ Administracao e
Finangas da mesma, em 29 bro ('Je 2021.

VIVIANNE ALBUQUERQUE PEREIRA CAVALCANTE
Sec. Mun. de Admirjistracéo e Finangas

U/
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ANEXO I — CARACTERISTICAS GEOMETRICAS DAS VIAS URBANAS
PARAMETROS SECAO TRANSVERSAL TIPO RAMPA MAX.

PISTAS Passeios Canteiro
laterais  central Largura Inclinagio Maxima  Maxima

Rolamento Estacionamento = Largura Largura minima  minima permitida permissivel

; § ini fnim (m) (%) (%) (%)?

VIAS Ntmero Largura Numero Largur Mminima minima
minima a (m) (m)
de (m) de minim
faixas faixas a

» Expressa !
* Arterial 4 3,50 2 2,50 4,00 3,00 30,00 12 -
* Coletora 2 6,00 2 2,50 3,00 - 18,00 15 -
* Local principal 2 3,50 1 2,50 2,50 - 12,00 18 —
« Local secundaria 2 3,50 - - 2,50 - 12,00 18 20
* De quadra 2 3,00 - - 2,00 - 10,00 0,5 18 20
* Local com praga de retorno 2 3,00 - - 1,50 - 8,00 18 20
* De pedestres 1 3,00 - - 0,50 - 5,00 - -

1Vias Expressas: os parametros geométricos deverdo seguir os critérios estabelecidos pelo DER/AL ou DNER para vias de
transito rapido em areas urbanas.
2 Rampas admissiveis em trechos de via cujo comprimento ndo exceda a 100,00 m (cem metros).
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Anexo IT - GLOSSARIO

CALCADA - parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente, ndo destinada a
circulagdio de veiculos, reservada ao transito de pedestres e, quando possivel, a implantagdo de
mobiliario urbano, sinalizagdo, vegetagdo e outros fins.

CANTEIRO CENTRAL - obsticulo fisico construido como separador de duas pistas de
rolamento, eventualmente substituido por marcas vidrias (canteiro ficticio).

CICLOFAIXA - parte da pista de rolamento destinada a circulagdo exclusiva de ciclos,
delimitada por sinalizagdo especifica.

CICLOVIA - pista propria destinada a circulagdo de ciclos, separada fisicamente do trafego
comum.

FAIXAS DE DOMINIO - superficie lindeira as vias rurais, delimitada por lei especifica e sob
responsabilidade do 6rgdo ou entidade de transito competente com circunscrigdo sobre a via.
ILHA - obstaculo fisico, colocado na pista de rolamento, destinado a ordenagdo dos fluxos de
transito em uma interse¢ao.

LOGRADOURO PUBLICO - espago livre destinado pela municipalidade & circulagdo, parada
ou estacionamento de veiculos, ou a circulagdo de pedestres, tais como calgada, parques, areas de
lazer, calgaddes.

PASSEIO - parte da calgada ou da pista de rolamento, neste ultimo caso, separada por pintura
ou elemento fisico separador, livre de interferéncias, destinada a circulagdo exclusiva de
pedestres.

VIA - superficie por onde transitam veiculos, pessoas e animais, compreendendo a pista, a
calcada, o acostamento, ilha e canteiro central.

VIA DE TRANSITO RAPIDO - aquela caracterizada por acessos especiais com transito livre,
sem interse¢des em nivel, sem acessibilidade direta aos lotes lindeiros e sem travessia de
pedestres em nivel.

VIA ARTERIAL - aquela caracterizada por interse¢des em nivel, geralmente controlada por
seméforo, com acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias secundarias e locais, possibilitando o
transito entre as regides da cidade.

VIA COLETORA - aquela destinada a coletar e distribuir o trénsito que tenha necessidade de
entrar ou sair das vias de transito rapido ou arteriais, possibilitando o transito dentro das regides
da cidade.

VIA LOCAL - aquela caracterizada por intersegdes em nivel ndo semaforizadas, destinada
apenas ao acesso local ou a dreas restritas.

VIA RURAL - estradas e rodovias.

VIA URBANA - ruas, avenidas, vielas, ou caminhos e similares abertos a circulagdo publicos,
situados na 4rea urbanos, caracterizados principalmente por possuirem imoveis edificados ao
longo de sua extensao.

VIAS E AREAS DE PEDESTRES - vias ou conjunto de vias destinadas a circulagfo prioritaria
de pedestres.

CUL-DE-SAC - final de rua sem saida, com uma area maior e geralmente arredondada, para a

manobra de veiculos. %
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